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DEFINICIONES 

AMORTIZACION - Liquidaci6n de una deuda existente mediante pagos parciales regulares. 

APR -Tasa de porcentaje anual. El porcentaje de interes anual de un prestamo expresado por 
la tasa de interes real pagada 

VALORACION - Una estimaci6n del valor de la propiedad a partir del analisis de los hechos 
sabre la propiedad; una opinion de valor. 

CORREDOR -Aquel que actua coma agente de otro en la negociaci6n de ventas o compras a 
cambio de una tarifa o comisi6n. 

CADENA DE TITULO - Comenzando con una cesi6n de una fuente original de titulo, coma un 
gobierno, cada escritura, testamento u otro media sucesivo que transmita y transfiera el titulo 
a los propietarios sucesivos constituye un eslab6n en la cadena del titulo. La cadena del titulo 
es la combinaci6n de todos esos en laces. 

CIERRE - En algunas areas se denomina "asentamiento". El proceso de completar una 
transacci6n de bienes raices durante el cual se firman y/o entregan escrituras, hipotecas, 
arrendamientos y otros instrumentos requeridos, se hace una contabilidad entre las partes, se 
desembolsa el dinero, se registran los papeles y todos los demas detalles coma el pago de los 
gravamenes pendientes y la transferencia de las p61izas de seguro contra riesgos. 

DIVULGACl6N DE CIERRE - La Divulgaci6n de Cierre de cinco paginas se debe proporcionar al 
consumidor tres dias ha biles antes de que cierre el prestamo. La Divulgaci6n de Cierre detalla 
todos los costos asociados con su transacci6n hipotecaria. 

DECLARACION DE CIERRE - en la forma de un balance general, hecho al cierre, que muestra 
los montos de debitos y creditos a los que tiene derecho cad a pa rte de una transacci6n de 
bienes raices. 

NUBE SOBRE EL TITULO - Una irregularidad, posible reclamo o gravamen que, de ser valido, 
afectaria o menoscabaria el titulo. 

CONTRATO - lgual que "acuerdo", pero generalmente mas formal. 

ESCRITURA- Un documento escrito mediante el cu al se transmite el titulo de propiedad de 
una parte a otra. 

DEPRECIACION - Perdida de valor ocasionada por el uso y desgaste ordinario, acci6n 
destructiva de los elementos u 
obsolescencia funcional o econ6mica 

DEPOSITO - Pago inicial o una pequena parte del precio de compra realizado por un 
comprador coma prueba de buena fe. 

RESPALDO -Adici6n o modificaci6n de una p61iza de seguro de titulo que amplia o cambia la 
cobertura de la p61iza, cumpliendo requisitos especlficos del asegurado. 

FIDEICOMIS -Tecnicamente, este termino se refiere estrictamente a una escritura entregada a 
una tercera persona para ser retenida por el hasta el cumplimiento o ejecuci6n de algun acto o 
condici6n por pa rte del cesionario. En la industria de titulos, significa depositar con un tercero 
imparcial (generalmente un agente de dep6sito en garantia o una compania de titulos) de 
cualquier cosa relacionada con una transacci6n de bienes raices, incluido dinero y documentos 
de todo tipo. El dinero y los documentos deben ser desembolsados y entregados a las partes 
legitimas por el agente de custodia o la compania de titulos cuando se hayan cumplido todas 
las condiciones de la transacci6n. 

ACUERDO DE FIDEICOMISO - Un acuerdo por escrito generalmente realizado entre el 
comprador, el vendedor y el agente de custodia, pero a veces solo entre una persona y el 
agente de custodia. Establece las condiciones que deben realizarse en relaci6n con el objeto 
depositado en custodia y le da instrucciones al agente de custodia. 
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EXAMINACION - En terminos de la industria de titulos, examinar y 
estudiar los instrumentos en una cadena de titulos y determinar su 
efecto y condicion para llegar a una conclusion sobre el estado del 
titulo. 

EXAMINADOR - Generalmente denominado, en terminos de la 
industria de titulos, examinador de titulos. Aquel que examina 
y determina la condicion y el estado de los titulos de propiedad 
inmobiliaria. 

EXCEPCIONES - Las polizas de seguro incluyen una lista de 
elementos excluidos de la cobertura. Los articulos excluidos de la 
cobertura se pueden encontrar en la seccion dos del Anexo B de la 
poliza. 

EJECUCION HIPOTECARIA- Un procedimiento legal para el cobro 
de hipotecas de bienes raices y otros tipos de gravamenes sobre 
bienes raices, que resulta en la eliminacion del derecho a rescatar la 
propiedad hipotecada y generalmente involucra una venta judicial 
de la propiedad. 

GARANTfA GENERAL- Una disposicion de garantia en una escritura 
o hipoteca u otro instrumento de bienes raices que contiene todos
los elementos de garantia del derecho consuetudinario. Tambien
conocida como garantia total.

GRAVAMEN - La responsabilidad de los bienes inmuebles como 
garantia del pago de una deuda. Dicha responsabilidad puede ser 
creada por contrato, como una hipoteca, o por operacion de la ley, 
como un gravamen mecanico. 

HIPOTECA- Una promesa temporal condicional de propiedad a 
un acreedor como garantia del pago de una deuda que puede 
cancelarse mediante pago. 

POLIZA DEL PROPIETARIO - Esta poliza se adquiere por una tarifa 
(mica y protege la inversion del propietario en una propiedad 
mientras ellos o sus herederos tengan un interes en la propiedad. 

PODER DE ABOGADO - Un instrumento legal que autoriza a uno a 
actuar como agente o abogado de otro. 

PRIMA- La cantidad pagadera por una poliza de seguro. 

VALIDACION - Procedimiento legal en el que se prueba la validez y 
probidad de un documento, como un testamento. 

NOTA DE PAGARE- Una promesa por escrito de pagar o reembolsar 
una determinada suma de dinero. 

RENUNCIA DE ACCION DE RECLAMACION - Escritura que no 
implica que el otorgante tenga el titulo, pero que se entrega y le da al 
concesionario cualquier posible interes o derechos que el otorgante 
pueda tener sobre la propiedad. 

ACUERDO- En algunas areas se denomina "cierre". El proceso 
de completar una transaccion de bienes raices durante el cual se 
firman y/o entregan escrituras, hipotecas, arrendamientos y otros 
instrumentos requeridos, se realiza una contabilidad entre las partes, 
se desembolsa el dinero, se registran los papeles y todos los demas 
detalles como se atiende el pago de los gravamenes pendientes y la 
transferencia de las polizas de seguro contra riesgos. 

ESCRITURA DE GARANTfA ESPECIAL- Una escritura que garantiza 
el titulo solo con respecto a los actos del vendedor y los intereses de 
cualquier persona que reclame por el, a traves o bajo su mando. 

MAPA CATASTRAL- El mapa o piano dibujado por un topografo que 
representa la propiedad encuestada y muestra los resultados de una 
encuesta. 

TITULO - (7) Una combinacion de todos los elementos que 
constituyen el derecho legal mas alto de ser dueno(a). poseer, usar, 
controlar, gozar y disponer de un bien inmueble o un derecho o 
interes heredable sobre el mismo. (2) Los derechos de propiedad 
reconocidos y proteg idos por la ley. 
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COM PROM ISO DE TITULO- Una oferta para emitir una poliza de 
seguro de titulo. El compromiso de titulo describira las diversas 
condiciones, exclusiones y excepciones que se aplicaran a esa poliza 
en particular. 

PACTOS DE TITULO - Pactos que ordinariamente se insertan en 
traspasos y transferencias de titulo de propiedad inmobiliaria con 
el proposito de brindar proteccion al comprador contra una posible 
insuficiencia del titulo recibido. Un grupo de tales pactos conocidos 
como "pactos de derecho consuetudinario" incluye: (a) pactos contra 
gravamenes; (b) pacto de garantia adicional (en otras palabras, 
hacer lo que sea necesario para rectificar las deficiencias del titulo); 
(c) pacto de buen derecho y autoridad para transmitir; (d) pacto de
goce silencioso; (e) pacto de seisen; (f) pacto de garantia.

DEFECTO DE TITULO - (7) Cualquier reclamo o derecho posible o 
de patente pendiente en una cadena de titulo que sea adverso al 
reclamo de propiedad. (2) Cualquier irregularidad material en la 
ejecucion o efecto de un instrumento en la cadena de titulo. 

EXAMEN DEL TfTULO - Examinar y estudiar los instrumentos en una 
cadena de titulo y determinar su efecto y condicion para llegar a una 
conclusion sobre el estado del titulo. 

SEGURO DE TfTULO - Seguro que protege a los compradores de 
bienes raices e hipotecas contra perdidas por titulos defectuosos, 
gravamenes e impedimentos. 

PLANTA DE TITULO - Un conjunto de informacion de titulo archivado 
geograficamente que ayuda a agilizar los examenes de titulo, como 
copias de opiniones de abogados anteriores, resumenes, busquedas 
de impuestos y copias o despegues de los registros publicos. 

BUSQUEDA DE TfTULO - Una busqueda y lectura de los registros 
publicos de instrumentos grabados que afecten el titulo de un 
terreno en particular. 

ASEGURADOR - Una compania de seguros que emite polizas de 
seguro al publico o a otra aseguradora. 
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